Narucitelj:
HAD PROMET D.0.0. U STECAJU

OIB: 56985690389
PETRINJSKA 28, 10000 ZAGREB

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA:
- stana, dva spremista i garaZze u Zagrebu, I1. Ravnice 26,

upisanih u z.k.ul. 17894 k.o. Grad Zagreb kao z.k.¢.br. 7352/82

o 2. Suvlasni¢ki dio: 137/1000 (E-2) - stan oznake "B" u prizemlju, povrsine 79,77 m?

o 9. Suvlasnicki dio: 4/1000 (E-9) - spremiste oznake "2" u podrumu, povrsine 2,19 m?
010. Suvlasnicki dio: 4/1000 (E-10) - spremiste oznake "3" u podrumu, povrsine 2,19 m?
o11. Suvlasni¢ki dio: 27/1000 (E-11) - garaza oznake "1" u podrumu, povrsine 15,74 m?

Ukupna trzi$na vrijednost nekretnina procijenjenih na dan 20.1.2020. godine iznosi:

1.134.000 kn
(slovima: jedanmilijunstotridesetcetiritisuce kuna)

Ovaj se elaborat sastoji od 39 stranica s prilozima.
Sastavljen je u tri primjerka, od kojih je jedan u evidenciji procjenitelja.

Elaborat izradila:

mr. Koraljka Polak Zivkovi¢, dipl.ing.grad.

stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Branimirova 65, Zagreb,

OIB: 40588648990

mob. +385/99/4866081

U Zagrebu, sije¢nja 2020.
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1. OPCE INFORMACIJE

1.1. OPCI PODACI O NEKRETNINI TE SVRSI IZRADE
| IZRAPIVACU PROCJENE NEKRETNINE

Op¢i podaci o nekretnini:
- predmet procjene: stan, dva spremista i garaza u Zagrebu, Il. Ravnice 26
- dokumenti:
e Izvadak iz zemljiSne knjige — nesluzbena kopija, u kojem je kao bitno
upisano:
A — Posjedovnica:
k.¢.br. 7352/82: KUCA BROJ 26 | DVORISTE, Il RAVNICE, 97,3 ¢hv, 350 m?
B — Vlastovnica:
2. Suvlasnicki dio: 137/1000 (E-2) - 1. stan oznake "B" u prizemlju, povrsine
79,77 ¢m, u planu posebnih dijelova oznacen narancastom bojom

- STECAJNA MASA 1ZA HAD PROMET D.0.0. U STECAJU, OIB:
56985690389, PETRINJSKA ULICA 28, 10000 ZAGREB
2.4. Zaprimljeno 13.06.2019.g. pod brojem Z-29678/2019

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG
SUDA U ZAGREBU POSL.BR. ST-2692/18 05.06.2019
9. Suviasnicki dio: 4/1000 (E-9) - 1. spremiste oznake "2" u podrumu,
povrsine 2,19 ¢m, u planu posebnih dijelova oznaceno tirkiz bojom
- STECAJNA MASA 1ZA HAD PROMET D.0.0. U STECAJU, OIB:
56985690389, PETRINJSKA ULICA 28, 10000 ZAGREB
9.2. Zaprimljeno 13.06.2019.g. pod brojem Z-29678/2019
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG
SUDA U ZAGREBU POSL.BR. ST-2692/18 05.06.2019
10. Suvlasnicki dio: 4/1000 (E-10) - 1. spremiste oznake "3" u podrumu,
povrsine 2,19 ¢m, u planu posebnih dijelova oznaceno sivom bojom
- STECAJNA MASA 1ZA HAD PROMET D.0.0. U STECAJU, OIB:
56985690389, PETRINJSKA ULICA 28, 10000 ZAGREB
10.2. Zaprimljeno 13.06.2019.g. pod brojem Z-29678/2019
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG
SUDA U ZAGREBU POSL.BR. ST-2692/18 05.06.2019
11. Suvlasnicki dio: 27/1000 (E-11) - 1. garaza oznake "1" u podrumu,
povrsine 15,74 ¢m, u planu posebnih dijelova oznacena ljubicastom bojom
- STECAJNA MASA IZA HAD PROMET D.0.0. U STECAJU, OIB:
56985690389, PETRINJSKA ULICA 28, 10000 ZAGREB
11.2. Zaprimljeno 13.06.2019.g. pod brojem Z-29678/2019
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG
SUDA U ZAGREBU POSL.BR. ST-2692/18 05.06.2019
C — Teretovnica:
Na predmetnim etazama tereta nema.

e [Elaborat uspostave etaznog vlasniStva posebnih dijelova zgrade s
pripadaju¢im zemlji§tem, izraden od Sanje Borisavljevi¢, dipl. ing. arh, u
mjesecu rujnu 2001. godine

e lzvod iz katastarskog plana - nesluzbena kopija, br.p.l. 2703 k.o. Pescenica,
u kojem je za k.¢.br. 1200 upisano:
- KUCA BR.26, Zagreb, 11. Ravnice 26... 139 m?
= DVORISTE.....ooovovosececeaveaeeen .. 211 M2
UKupno: ... ......ccceecce e ev e v v ene...350 M2
Kao posjednik je upisano , MILGRAD " D.0.0. ZA GRAPENJE I TRGOVINU,
VIII RAVNICE 3, 10000 ZAGREB, HRVATSKA, OIB: 64866856963.
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Svrha izrade procjene: Procjena trziSne vrijednosti na zahtjev narucitelja
Naruditelj procjene: HAD PROMET D.0.0. U STECAJU, OIB: 56985690389

Nalaz i misljenje: Procjena trzi$ne vrijednosti nekretnine — stana, 2 spremista i garaze

Ovlasteni sudski vjeStak: mr. Koraljka Polak Zivkovié, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo 1 procjenu nekretnina:
- Ovl. Br. 1688/16, Zupanijski sud u Zagrebu,
- Ovl. Br. 1311/16, Trgovacki sud u Zagrebu.

1.2. PODACI O OCEVIDU I ZADATAK

Datum provedbe ocevida: 20.1.2020. godine;

Datum vrednovanja (¢l. 4. st. 5. ZPVN): 20.1.2020. godine;

Datum kakvocée (¢1. 4. st. 4. ZPVN): 20.1.2020. godine;

Prisutni: Aleksandar Agingié, Ante Zivkovié i Koraljka Polak Zivkovié;

Opseg obilaska: Izvrseni pregled i izmjera nekretnine te fotografiranje;
Zadatak: Procjena trzisne vrijednosti nekretnina po zahtjevu.

Trzisna vrijednost predstavlja cijenu po kojoj bi se nekretnina mogla prodati u
privatnom dogovoru izmedu voljnog prodavatelja i neovisnog kupca, na dan procjene.
Podrazumijeva se da je nekretnina javno ponudena na trziStu, da trzi$ni uvjeti
dopustaju redovnu prodaju i da je vremenski okvir za pregovore u prodaji razuman.

Procjena vrijednosti nekretnine je izradena sukladno pravilima struke i uvjetima
trziSta, temeljeno na predocenoj dokumentaciji od strane narucitelja.

Prije provedbe pravnog prometa podatke u zemljiSnoj knjizi i katastarskom operatu
valja uskladiti. No, dokumenti koriSteni prilikom izrade elaborata procjene su
nesluzbene kopije, a podaci nisu provjeravani jer procjena vrijednosti nekretnine
provjeru ne podrazumijeva.

U predmetnom slucaju bitna je razlika stanja na terenu 1 upisanog u zemljisnoj knjizi:
dva upisana spremista objedinjena su u jedan zajednicki prostor (zajednicki pregradni
zid je uklonjen), pa se za njih, upisane kao posebne uporabne cjeline, ne moze
odvojeno provesti pravni promet.

1.3. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA, DOKUMENATA |
KORISTENIH IZVORA PODATAKA

Procjena vrijednosti nekretnine izvr$ena je u skladu s vaze¢im propisima, a prilikom
izrade ovog Nalaza i mi$ljenja koriSteni su sljedeci izvori podataka:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15),
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17),

European Valuation Standards (EVS 2012),
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Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14),

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98,137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13, 108/17),

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17),

Zakon o drZzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07, 124/10, 56/13),

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17),

GUP Grada Zagreba, https://geoportal.zagreb.hr/,

Geoportal DGU, https://geoportal.dgu.hr/,

ISPU Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja, https://ispu.mgipu.hr/,

Plan grada Zagreba, http://www.karta-zagreba.com/karta-zagreba/,

Karta Hrvatske, https://www.google.hr/maps/place/,

ZemljiSna knjiga 1 katastar, https://oss.uredjenazemlja.hr/public/,

Osobno saznanje vjeStaka o trziSnoj vrijednosti gradevinskih objekata i zemljista,
Priopéenja DrZzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske,

Podaci Burze nekretnina, https://www.burza-nekretnina.com/statistike,

Podatak HNB, http://www.hnb.hr/publikac/bilten/arhiv/bilten-214/hbilt214.pdf,

Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14, 123/15, 29/16),

Krtali¢ V. (2007.): Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, HDSV, Zagreb
Gradevinska regulativa i pravila struke

Martinec,N. i dr.: Troskovi gradevinsko-obrtnickih radova stambeno-poslovnih gradevina
Gradevinar 63 (2011) 6, str. 573-577

. UTVRPIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE
NA TEMELJU OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST

2.1. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

2.1.1. PolozZaj nekretnine

Zgrada u kojoj su stanovi, spremista i 7
garaza, koji su predmetom ove
procjene vrijednosti, nalazi se u
gradskom naselju Ravnice i ima prilaz
direktno sa javno-prometne povrsine —
ulice Il. Ravnice.
Gradevinski objekt je smjeSten uz
sjeverni rub parcele, a okruZzen je
objektima jednake ili slicne namjene
unutar naselja.

Slika 1.: Snimak iz zraka (izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr/)

Lokacija je u potpunosti komunalno opremljena i trzisno je zanimljiva jer se nalazi
unutar uredenog gradskog naselja sa potpuno izgradenom infrastrukturom.
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2.1.2. Regionalni polozaj (makrolokacija)

Glavni grad Republike Hrvatske Zagreb se nalazi u njezinom sjeverozapadnom dijelu,
nedaleko od drzavne granice sa Republikom Slovenijom. ?Mf i

C( /j gZagreb\,v_/“%m— )
E]

Slika 2.: Polozaj grada Zagreba . . ¢
(izvor: https:/mww.google.hr/maps/place/) T .
F\Jr_ '“'\’"'"‘“’\QJI;__

Vrlo je dobro povezan sa ostalim hrvatskim gradovima i VN \ Z
europskim drzavama cestovno, Zeljeznicom 1 zra¢nim \\ S
o e v .o . v \
linijjama. Grad sa statusom Zupanije je gospodars.lfo, : \ 59
upravno, kulturno, prometno i znanstveno srediste ' Y QJ
Hrvatske. -

2.1.3. Lokalni polozaj (mikrolokoacija)

Naselje se nalazi u istocnom
dijelu grada, koji je pretezito
graden u proslom stolje¢u, no
ima i novije gradnje jer je to
jedno od poznatijih, mirnih
stambenih naselja sa brojnim
potrebnim  sadrzajima, U
kojem su nekretnine traZene.

Slike 4.1 5.: PoloZaj u naselju (izvor: https://www.google.com/maps/place/)
Od srediSnjeg trga grada naselje je udaljeno
priblizno 6 km, pa automobilom vozZnja
o¢ekivano traje 13 minuta. Tramvajska stanica
je udaljena priblizno 700 m te je do nje priblizno
10 minuta hoda, a bliza je Zeljeznicka stanica
. kojom prometuje i prigradski vlak.

% 13min
i » G 5
- 3 City Center onz East

Slika 6.; Udaljenost od centra grada (izvor: hitps-/'www.google. com/maps/dir’)

7
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Kucéa je pravokutnog tlocrtnog oblika,
kracom stranicom orijentirana prema
ulici — prema zapadu, blago prema
sjeverozapadu.

Slika 7.: Orijentacija zgrade
(izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr/)

2.2. ZEMLJISTE

2.2.1. Planski status podrucja

Kategorija zemljista se utvrduje prema spremnosti katastarske Cestice za gradnju na
temelju prostornih planova i na temelju tehnickih, stvarnih i gospodarskih obiljezja,
uzimaju¢i u obzir uvjete zastite okoliSa 1 ostale utjecajne C¢imbenike. Predmetno
zemljiste je 1. kategorije, jer je na njemu gradevina u uporabi.

Vrsta i mjera gradevinskog koriStenja:
Odredena je prostornim planom i
drugim propisima koji se odnose na
iskoristivost nekretnine. Ovdje je to
GUP - Generalni urbanisticki plan
Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada
Zagreba 16/07, 8/09, 7/13, 9/16, 12/16):
nalazi se u zoni M1 (mjeSovite
stambeno-poslovne, pretezito stambene
namjene).

Slika 8.: Izvod iz Generalnog urbanistickog
plana grada Zagreba:

Koristenje i namjena prostora

(izvor: https://www.zagreb.hr/UserDocsimages/arhiva/prostorni_planovi/gup)

U pogledu wuvjeta za koristenje,
uredenje i zaStitu prostora, predmetni
prostor spada u konsolidirana gradska
podrucja, pri ¢emu su uvjeti koriStenja
odredeni kao Uredenje i urbana obnova
prostora niske gradnje (2.7.).

Slika 9.: Urbana pravila
(izvor:https://www.zagreb.hr/UserDocsImages/
arhiva/prostorni_planovi/)

Vrsta izgradnje 1 koriStenja zemljiSta u okruzenju procijenjene nekretnine:
To je dio naselja izgradenih zemlji$ta, a povrSine drugih namjena u blizini — stambene,

mjeSovite stambeno-poslovne, poslovne, javne namjene te zelenih povrsina.
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2.2.2. Infrastrukturna opremljenost

Komunalna opremljenost: vizualnim pregledom je utvrdeno da je gradevina
prikljucena na objekte i uredaje komunalne infrastrukture.

Prometna povezanost: nekretnine se nalaze u zgradi do koje se dolazi gradskom
ulicom, bez javnog prijevoza.

Prometnice: ulica u naselju s dvosmjernim prometom motornih vozila i pjeSackim
nogostupom.

Udaljenosti: od centra Zagreba priblizno 6 km.

2.2.3. Okolis i buka

Na lokaciji nema izvora buke ni zagadenja koji bi bilo opéepoznati ili uocljivi,
odnosno bitni za utvrdivanje prometne vrijednosti nekretnine.

2.2.4. Ostala obiljezja koja utjecu na vrijednost

Ostala obiljezja su pravo i tereti, doprinosi i vrijeme ¢ekanja.
Prava i tereti koji utje¢u na vrijednost: pravo gradenja, sluznosti, prava KoriStenja,

ograni¢enja gradnje kao i obveze koje proizvode ugovori o zakupu i najmu, nije
vjestacki utvrdeno na nekretnini.

Doprinosi: komunalni i vodni doprinos, te administrativni troSkovi su ura¢unati.
Vrijeme ¢ekanja: vrijeme od dana vrednovanja i/ili dana kakvoce do stupanja na snagu
prostornog plana i/ili pravomoénosti odgovaraju¢eg akta za gradenje kojim se
ispunjavaju druge pretpostavke za pocetak stvarnog koristenja gradevne Cestice.
Koristenje zemljista: uz objekt je zemljiste, uredeno kao dvoriste, koje je u koristenju.

2.2.5. Sadasnje koriStenje i potencijal nekretnine

Cestica je pravilnog, izduzenog oblika pravokutnika. Duzim stranicama parcela je
smjeStena u smjeru istok-zapad, blago prema smjeru sjeverozapad-jugoistok.

Cestica nije u nagibu te nema tragova klizista. Samo naselje - dio grada je razvijeno i
uredeno, U kojem je stanovanje pogodno.

2.3. GRADEVINA

2.3.1. Osnovni podaci o gradevini

Adresa: Ulica 1. Ravnice 26, Zagreb
Namjena: stambena
Parcela: povrsine 350 m2: objekt tlocrtne povrsine 139 m? uz sjevernu
medu, preostalih 211 m? je dvoriste
Status: u koristenju
Nekretnine koje se procjenjuju:
o stan
O spremiste
o spremiste
o garaza




Procjena vrijednosti nekretnine: stan u Zagrebu, Il. Ravnice 26: z.k.ul. 17894 k.o. Grad Zagreb

Tehnicki opis zqrade:

- vrijeme izgradnje: 2000.: uporabna dozvola iz 2002. godine
- etaznost objekta: Po + Pr + 1.K + 2.K + Potkr.
- konstrukcija: armiranobetonska, kroviste: drveno, visestre$no S crijepom,
- instalacije:

o vodovod

o kanalizacija

o elektroisntalacija

o plinska instalacija

o portafon
- uredenje: dovrseno i useljeno
- odrzavanje: dobro.

Opis uporabnih cjelina:

a) stan:

- ulazni predprostor, dnevni boravak s kuhinjom, 2 sobe, kupaona, wc i terasa
- unutarnje uredenje:
o podovi: keramika
o zidovi i stropovi: gletani i li¢eni te dijelom keramika
o stolarija: plasti¢na vanjska sa izo-staklom i roletama, drvena unutarnja
o sanitarna oprema: svi potrebni uredaji (wc-Skoljka, vodokotli¢, tus-kada i
umivaonik u kupaoni i sudoper u kuhiniji)
o Iinstalacije: vodovod, kanalizacija, plin, elektricna energija, klima
o grijanje: etazno centralno — bojler i radijatori
- visina prostorija: 2,40 m
- odrzavanje: dobro, vlaznosti: nema
- prakti¢nost prostora: prilagodeno stanovanju, orijentacija boravka: istok-zapad
- posebnost: vanjsko uredenje (kovana zastita prozora i ulaznih vrata, vitraz ulaznih vrata
rostilj na terasi, vindabona, rasvjeta).

b) spremista:

- pod: keramika

- zidovi i strop: gletani i liceni

- stolarija: drvena vrata i plasti¢ni prozor

- posebnost: objedinjeni prostor, uklonjen pregradni zid izmedu dva spremista.

C) garaia:

- pod: keramika
- zidovi i strop: keramika te boc¢ni gletani i li¢eni
- vrata: rolo - plasti¢na.

10



Procjena vrijednosti nekretnine: stan u Zagrebu, Il. Ravnice 26: z.k.ul. 17894 k.o. Grad Zagreb

Tlocrtit

- stan:

iz prilozenog etaznog elaborata
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Procjena vrijednosti nekretnine: stan u Zagrebu, Il. Ravnice 26: z.k.ul. 17894 k.o. Grad Zagreb

Povrsine uporabnih cjelina

Iskazane su prema etaznom elaboratu — upisano u zemljisnoj knjizi.

stan:
prostor tlocrtno koef. NKP
1. | ulazni predprostor 6,92 1,00 6,92
2. | boravak s kuhinjom 22,05 1,00 22,05
3. | soba 9,79 1,00 9,79
4. | soba 12,22 1,00 12,22
5. | kupaona 454 1,00 4,54
6. | wc 1,69 1,00 1,69
7. | terasa:
- natkriveni dio 3,78 0,50 1,89
- nenatkrivnei dio 82,86 0,25 20,67
zatvoreni prostor: 57,21 57,21
terasa: 86,68 22,56
ukupno (m?): 79,77
Spremista:
prostor tlocrtno koef. NKP
1. | zajednicki prostor? 4,38 X 2 8,76 0,50 4,38
u naravi (m?): 8,50 0,50 4,25
garaza:
prostor tlocrtno koef. NKP
1. | zatvorena garaza 15,74 1,00 15,74
ukupno (m?): 15,74

Fotodokumentacija:

Slike 10. i 11.: Garaza u podrumu

2 prema etaznom elaboratu
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Procjena vrijednosti nekretnine: stan u Zagrebu, Il. Ravnice 26: z.k.ul. 17894 k.o. Grad Zagreb

Slike 12 — 15.;

Slike 16 — 6.: Predmetni stan i detalj jl stanje u naraw
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Procjena vrijednosti nekretnine: stan u Zagrebu, Il. Ravnice 26: z.k.ul. 17894 k.o. Grad Zagreb

Slike 43 - 49.: Spremista u podumu — u naravi jedno spremiste
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Procjena vrijednosti nekretnine: stan u Zagrebu, Il. Ravnice 26: z.k.ul. 17894 k.o. Grad Zagreb

3. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

3.1. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Prikaz op¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina utvrduje se prema cjelini
okolnosti koje su mjerodavne za oblikovanje cijene na dan vrednovanja nekretnine, pri
uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i potraznje kao Sto su opéa gospodarska
situacija, trziste kapitala, te gospodarski i demografski razvoj podrucja.
Kretanje ponude i potraznje na trziStu nekretnina: na trziStu nekretnina u Republici
Hrvatskoj posljednjih godina potraznja pada. U ovom c¢e elaboratu biti koriStene
usporedne vrijednosti cijena prodanih ekvivalentnih nekretnina, uz KoriStenje
hedonickog indeksa Hrvatske Narodne banke.
TrziSte kapitala: trziSna aktivnost je jo§ minimalna, iako u laganom porastu.
Gospodarski razvoj podrucja: iako je poznat odljev stanovnistva u Hrvatskoj, u
Zagrebu to nije osjetno toliko da bi utjecalo na cijene nekretnina.
Demografski razvoj podrucja: brojnost stanovnika i dalje ne raste, no demografske
mjere potaknute povoljnim kreditima za mlade obitelji €ine utjeCu na rast cijena.
Trazene i postignute cijene

Dijagram 1.: Kretanje razlike trazenih i postignutih cijena u prometnu nekretninama
(izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike)

BN Index

BN indoks 10/2019 Promjena u odnosu na prodh myjes Promjena u odnosu na godinu dana | ednosu na pofatak goding

1941 | 0,394 | 5681 | (5.10% |
Dijagram 2.: BN indeks® — 10/2019. (izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike)

3 indeks Burze nekretnina
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Procjena vrijednosti nekretnine: stan u Zagrebu, Il. Ravnice 26: z.k.ul. 17894 k.o. Grad Zagreb

Na web stranici Burze nekretnina je 15.11.2019. objavljeno sljedece: “BN indeks je u
odnosu na isto razdoblje prosle godine narastao za 5,68%, a u odnosu na pocetak
godine 5.18%. Nastavlja se trend rasta prosjecnih realiziranih cijena nekretnina.
Rast cijena je ipak bitno nizi od rasta cijena traZenih nekretnina. Rast cijena
nekretnina od pocetka ove godine najvisi je rast u zadnjih 11 godina. Rast cijena u
Hrvatskoj nije ujednacen. Rast cijena je veci u vecim gradovima i priobalju...
Zadnjih mjeseci na rast cijena je, izmedu ostalog, utjecala i potraznja izazvana
istekom roka za podnoSenje zahtjeva za drzavne subvencije stambenih kredita, za sSto
je rok isticao krajem rujna...”

3.2. PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA | IZVORA

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine u ovom elaboratu nalaza i misljenja napravljena
je poredbenom i troskovnom metodom, sa moguc¢im sljede¢cim moguéi izvorima
podataka za poredbenu metodu:

e baze podataka o kupoprodajnim cijenama (primjerice registar pomoc¢nih podataka i
sl.) koje vode jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave osnovane
sukladno op¢im aktima predstavnickih tijela,

e evidencija o posredovanju u prometu nekretnina prema posebnome zakonu kojim
se ureduje podrucje posredovanja u prometu nekretnina,

e isprava o kupoprodaji nekretnina koje su wuloZzene u zbirku isprava
zemlji$noknjiznih odjela.

Izvor podataka 1: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena Grada Zagreba,

Izvor podataka 2: Podatak o postignutim cijenama kupoprodaje nekretnina nije

zatrazen od agencija za nekretnine, jer nije ocekivan odgovor zbog zabrane odredene

¢lankom 21. stavkom 7. i ¢lankom 26. Zakona o posredovanju u prometu nekretnina

(,,Narodne novine* broj 107/07, 14/14, 144/12);

Izvor podataka 3: Zbirka isprava zemljiSnoknjiznog odjela o cijenama prodanih

nekretnina nije koriStena jer su podaci izvora br. 1 dovoljni.

3.3. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN S ISKLJUCIVANJEM
NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

Neuobicajene okolnosti su utjecaji na kupoprodajne cijene u okolnostima postojanja
izvanrednog interesa prisilnog prodavatelja (ovrSni postupak) ili kupca pri prodaji ili
stjecanju nekretnine. U ovom slu¢aju nema neuobicajenih okolnosti u tom smislu, niti
je svrha procjene vrijednosti nekretnine eventualna kupoprodaja.

3.4. OBRAZLOZENJE I IZRACUN

Kako se nekretnina sastoji od objekta 1 zemljista, njihova vrijednost ¢e biti izraCunata
posebno za zemljiste i posebno za objekt. Vrijednost zemljista ¢e biti izracunata
poredbenom metodom, a za izracun vrijednosti objekta bit ¢e koriStena troSkovna
metoda, jer ¢e ona dati najtocniji rezultat za predmetnu svrhu procjene, a dobar je
pokazatelj i u sluc¢aju eventualne kupoprodaje nekretnine.
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Procjena vrijednosti nekretnine: stan u Zagrebu, Il. Ravnice 26: z.k.ul. 17894 k.o. Grad Zagreb

Utvrdivanje vrijednosti nekretnine

Poredbenom metodom utvrduje se vrijednost nekretnine usporedbom predmetne
nekretnine s prodanim nekretninama, za koje postoje podaci.
Uvjeti za mogucnost usporedbe nekretnina su sljedeci:

1. prodana nekretnina mora biti priblizno jednaka predmetnoj,

2. mora se nalaziti na istom podrucju ili u neposrednoj blizini,

3. procijenjena razlika od usporedne predmetne nekretnine ne smije biti veé¢a od 40%.

k'?i S8 =] 8 prip. ugovor | pd | vrije
rb adresa P«jsc. g L & S P ugovor (kn) © v me
k.¢.br vrsta P

1 | S.BULVANA9Y 974 | 34 |8] 1 |3]| 7982 | gpB - 1057.891,62 | 142.000,00 | NE | 10.19
2 | VILRAVNICE 7 1183 | 22 | 4| PR | - | 6214 922.955.25 | 125000,00 | NE | 7.19
3 | MAKS.NAS. IV. 26 944 | 24 | 4] 1 | 2| 6087 | gp | 1 867.10588 | 117.300,00 | NE 6.19
4 | AUGUSTINCICA 17 | 159/13 | 46 | 7| 1 | 3| 6732 817.450,48 | 110.000,00 | NE 419
5 | D. ALBRECHTA 32 998/6 | 13 | 8| 1 | - | 5000 668.82312 | 90.000,00 | NE 4.19
6 | MAKS.NAS. II. 11 974 | 32 | 7| 1 | 3| 10360 | B 0 1.387.216,49 | 187.000,00 | NE 3.19
7 | HEGEDUSICEVA 4 159/6 | 48 | 5| 1 |4 | 10152 1.311.71461 | 177.000,00 | NE 219
8 | MAKS.NAS. II. 19 967/8 | 13 | 6| 1 | -| 8000 | gp 2 | 108260320 | 14580000 | DA 1.19
9 | AUGUSTINCICA 19 | 159/13 | 46 | 7| PR | 3 | 6201 L 0 802.117,18 | 108.000,00 | NE 1.19
10 | MAKS.NAS. II. 17 97/8 | 13 | 6| 1 | - | 8000 | ggp | 182 | 1037.51508 | 14000000 | DA | 12.18
11 | D.ALBRECHTA32 | 998/6 | 13 | 8| 1 | - | 6300 | ¢ 15 730.000,00 | 9g 44489 | NE 9.18

Tablica 1.: Isjecak iz Zbirke kupoprodajnih cijena

Iz daljnje analize su izuzeti stanovi s red. br. zbog bitno veée povrsine (> 100 m?), §to
utjeCe na jedini¢nu cijenu i br. 10. jer ima upisane pripatke: garazu i spremiste
neuobicajene povrsine (182 m? — moguce i da se radi o pogresci).

Za usporedbu je preostalo 8 stanova u sljede¢im zgradama:

)y 58

Slike : Zgrade sa usporedivim stanovima
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Procjena vrijednosti nekretnine: stan u Zagrebu, Il. Ravnice 26: z.k.ul. 17894 k.o. Grad Zagreb

RB ADRESA VRIJEME P (m?) UGOVOR 1.C.(€/m?)
1 | S.BULVANA9 10.19 79,62 142.000,00 1783,47
2 | VII.RAVNICE 7 7.19 62,14 125.000,00 2011,59
3 | MAKSIMIR. NAS. IV. 26 6.19 60,87 117.300,00 1927,06
4 | A. AUGUSTINCICA 17 419 67,32 110.000,00 1633,99
5 | D. ALBRECHTA 32 4.19 50,00 90.000,00 1800,00
8 | MAKSIMIR. NAS. II. 19 1.19 80,00 116.640,00* 1458,00
9 | A AUGUSTINCICA 19 1.19 62,01 108.000,00 1741,65
11 | D. ALBRECHTA 32 9.18 63,00 98.444,89 1562,60

*Napomena: iznos za stan br. 8. upisan bez pdv-a

Tablica 2.: Transakcije usporedivih nekretnina

Meduvremensko izjednacenje:

Za korekciju prodajnih cijena prema vremenu prodaje u odnosu na dan vrednovanja,
koristeni su podaci o hedoni¢kom indeksu cijena nekretnina:

Teompasdn

noa

slambem |

i

015, et MB W M WA MT W 13 Q4 15 18 3 00

a2 W SE WA WE W3 R 92 a3 25 25 4 a2

o3 W3 WA WG M W0 0974 10 09 14 21 15 28

s W78 484 10187 oM 0139 @ 09 18 a3 a4 04 04

2017, ot 056 8236 WES W02 Ve 85 01 23 05 02 08 28

(-5 1455 P71 617 NG 1055 109 a7 ai 35 20 Q 57

a3 W13 UAE 10855 NS4S W0A46 10030 08 " 0s a7 an a7

a¢ W45 MTI U048 1048 ARsr w2 12 10 as 18 a0 23

018 ot WA W MB NIN N0 WS 09 03 10 15 17 24

[ W WS N M4sT ImIE M 22 Qs a3 P2 43 08

@ 1232 WO 145 M8 112200 1008 23 23 23 23 26 14

e M3 W48 1600 HER 113K 0w T 07 12 07 12 15

019, ot | WSS 900 TR 15 18ET 08 a5 T4 an a 45 14

Tablica 3: Koeficijenti meduvremenskog izjednacenja
(izvor: https://www.dzs.hr/Hrv_Eng/Pokazatelji/MSI1%CIJENE.xIs)

2 BAZ.IND./ BAZ.IND./ KOREKC KORIGIRANA

PRSI J.C.(€/m’) | HhANPROD. | DANVRED. | KOEF. CIJENA (€/m?)
1 | S.BULVANAY 1783,47 125,02 125,02 1,00 1783,47
2 | VII. RAVNICE 7 2011,59 125,02 125,02 1,00 2011,59
3 | MAKSIMIR. NAS. IV.26 | 1927,06 125,02 125,02 1,00 1927,06
4 | A. AUGUSTINCICA 17 1633,99 125,02 125,02 1,00 1633,99
5 | D. ALBRECHTA 32 1800,00 125,02 125,02 1,00 1800,00
8 | MAKSIMIR. NAS. II. 19 1458,00 125,02 125,02 1,00 1458,00
9 | A AUGUSTINCICA 19 1741,65 125,02 125,02 1,00 1741,65
11 | D. ALBRECHTA 32 1562,60 118,96 125,02 1,04 1642,20

Tablica 4: Meduvremensko izjednacenje
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Procjena vrijednosti nekretnine: stan u Zagrebu, Il. Ravnice 26: z.k.ul. 17894 k.o. Grad Zagreb

Interkvalitativno izjednacenje:

Stan

Koeficijent povoljnosti stambenog prostora® u visestambenoj zgradi bez posebnih
obiljezja dobiva se prema izrazu:

Kp=0,28 X kk + 0,09 X ko + 0,22 X Kgps+ 0,27 X Kuot+ 0,14 X ksks = 1,

gdje su:

Kp— koeficijent povoljnosti

kk — koeficijent katnosti stana (u odnosu na etaze)

ko — koeficijent orijentacije stana (jednostrano, dvostrano, viSestrano)

Kgps — koeficijent geografskog poloZaja stana (dnevni boravak prema strani svijeta)

kuo — koeficijent utjecaja okolisa (pogled na zelenilo, urbani okolis)

ksks — koeficijent utjecaja stambenog komfora stanovanja (prolaz ispod zgrade, blizina
kotlovnice, trafostanice, susjedne gradevine, usjeka, zasjeka)

Predmetni stan:

- prizemlje u odnosu na 1. kat usporednih stanova: 1,08 — 0,92 = 0,16 (16 %)
orijentacija — nije poznata za usporedne stanove

- utjecaj okoliSa — nije znacajan

- utjecaj stambenog komfora stanovanja — nije znacajan

Kp=0,28 x 0,16 = 0,05

Kk Ko Kgps Kuo Ksks Kp J.C.
1 -0,16 0 0 0 0 -0,05 1694,30
2 0 0 0 0 0 0 2011,59
3 -0,16 0 0 0 0 -0,05 1830,71
4 -0,16 0 0 0 0 -0,05 1552,29
5 -0,16 0 0 0 0 -0,05 1710,00
8 -0,16 0 0 0 0 -0,05 1385,10
9 0 0 0 0 0 0 1741,65
11 -0,16 0 0 0 0 -0,05 1560,09

Tablica 5.: Jedinicne cijene korigirane prema koeficijentu povoljnosti stana

Medutim, starost zgrada u kojima se stanovi za usporedbu nalaze je razlicita.

Odrzivi vijek koristenja nekih gradevinskih elemenata usporednih nekretnina prema
Prilogu 15. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina u nekim je
stanovima jos§ vrlo kratak, pa je realno njegova cijena na trzistu niza. Odnosno, kada bi
se prodan usporedni stan nalazio u zgradi jednake starosti kao $to je predmetna koja je
novija, kupoprodajna cijena bi mu bila visa razmjerno toliko koliko je visoka cijena
zamjene starih elemenata novima.

Praksa je pokazala da je pri izracunu prihvatljivo rjeSenje koriStenje koeficijenata za
pojedine vrste radova iskazanih prema Standardnoj kalkulaciji IGH, gdje su postoci
izraCunati za pojedinu vrstu radova od nove gradnje, a isti su provjerljivi i priblizni i u
danasnjoj klasi¢noj gradnji (iz arhive procjenitelja).

4 Prilog 5. Pravilnika
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Procjena vrijednosti nekretnine: stan u Zagrebu, Il. Ravnice 26: z.k.ul. 17894 k.o. Grad Zagreb

Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina, Prilog 15., odreden je vijek
trajanja za pojedine gradevinske elemente i/ili sklopove, odnosno materijale. U
nastavku je prikazan isjecak iz tablice Pravilnika, iz koje je vidljivo da bi, obzirom na
starost zgrada u kojoj su bili usporedni stanovi, neke elemente bilo potrebno

zamijeniti.

Gradevinski element Posebnosti izvedbe Trajanje (god.)
Podne obloge parket ikeramika 15-35-40
Unutarnje zbuke u mokrim prostorima 40-60
Prozori drvo 20-40
Unutarnja vrata drvo-meko/tvrdo 40-70/50
Toplinska izolacija izvana 30-
Kroviste djelomi¢na izmjena 80-
Pokrov crijep 40-70
Vodovodna instalacija pocindani &elik 25-40
Sanitarije armature i elementi 10-30
Elektroinstalacija razvod i oprema 40

Tablica 6.: Vijek trajanja pojedinih gradevinskih elemenata/materijala
(licenje nije uracunato jer se ne smatra kapitalnim ulaganjem)

Standardna kalkulacija radova u visokogradnji - vrste pojedinih potrebnih radova i
ucesce njihovih cijena u novoj gradnji su sljedece:

Vrste radova - usporedni stanovi | Ug&esée (%)
Konstrukcija:
izolacije 1,83
glazure 1,23
ugradbe 1,27
Obrtnicki:
stolarski | 7,58
Zavrsni.
parketi | 2,46
Instalaterski:
vodovod 1,12
sanitarna oprema 1,57
elektroinstalacija 3,00

Tablica 7.: Prosjecna struktura troskova

Za etalonsku cijenu gradenja od 800 €/m?, razlike u cijenama usporednih stanova su

sljedece:
Podovi | Stolarija | Topl.izol. | Voda/kan | Sanitarije | Elinstal. | J.C. (€/m?)
1 0 0 0 0 0 0 1694,30
2 0 0 0 0 0 0 2011,59
3 0 0 0 0 0 0 1830,71
4 29,52 16,80 14,64 8,96 12,56 24,00 1661,77
5 0 0 0 0 0 0 1710,00
8 0 0 0 0 0 0 1385,10
9 29,52 16,80 14,64 8,96 12,56 24,00 1848,13
11 0 0 0 0 0 0 1560,09

Tablica 8.: Interkvalitativno korigirane cijene usporednih stanova

20




Procjena vrijednosti nekretnine: stan u Zagrebu, Il. Ravnice 26: z.k.ul. 17894 k.o. Grad Zagreb

Iskljucivanje neuobicajenih okolnosti:

Neuobicajene okolnosti su znacajna pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena veca
od £30% od medijana, odnosno prosjecne cijene slicnih nekretnina u promatranom
cjenovnom podruc¢ju. No, u skladu s ¢lankom 4. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina, odnos preostalih cijena je sljedeci:

Statisti¢ka obrada i izradun®:

KORIGIRANA APSOLUTNO ODSTUPANJE OD KVADRAT
CIJENA (€/m?) ODSTUPANJE (%) | PROSJEKA (€/m?) | ODSTUPANJA
1 1694,30 1 -18,41 339
2 2011,59 17 298,88 89329
3 1830,71 7 118,00 13924
4 1661,77 3 -50,94 2595
5 1710,00 0 -2,71 7
8 1385,10 24 -327,61 107328
9 1848,13 8 135,42 18339
11 1560,09 10 -152,62 23293
prosjek 1712,71
relevantno 1712,71
varijanca 482
standardna devijacija 28983

Tablica 9.: Izracun mjerodavne vrijednosti ekvivalentnog stana®

predmetni stan ima vrijednost uveé¢anu 2% za dodatno uredenje:
79,77 m? x (1712,71 €/m? x 1,02) = 79,77 m?x 1746,96 €/m? = 139.355,00 €

Spremista:

- objedinjeni prostor spremista br.2. i br.3. u naravi je tlocrtne povrsine 8,50 m?

- u strukturi cijene stambene zgrade, jedini¢na cijena Sstana umanjuje se za vrijednost
radova Kkoji nisu izvedeni, pa ona iznosi priblizno 30,17 % cijene stana:

KONSTRUKCIJA 50.04 25.13
OBRTNICKI 24.04 0.11
ZAVRSNI 9.40 2.52
INSTALACIJE 16.53 2.40
100.00 % 30.17 %

Tablica 10.: Ucesce u cijeni radova spremista
8,50 m? x (1712,71 €/m? x 0,3017) = 8,50 m? x 516,72 €/m? = 4.392,12 €

Garaza:
- uredenja kao spremista:
15,74 m? x (1712,71 €/m?x 0,3017) = 15,74 m? x 516,72 €/m? = 8.133,17 €

5 Prema ¢l. 19. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina ,,koriStene poredbene cijene, priblizne
vrijednosti zemljiSta i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim
obiljezjima katastarske Cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivanje katastarske Cestice ako
razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40 % izlazne
vrijednosti®, ali prema ¢l. 4. st. 4.“ znaCajno odstupanje... moze se odnositi na pojedinatna odstupanja
kupoprodajnih cijena koja su veéa od + dvostrukog standardnog odstupanja od prosjecne kupoprodajne cijene
(medijana) poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja (pravilo 2-
sigma)

4 U cijeni nisu uradunate vrijednosti eventualnih pripadaju¢ih prostora, jer oni nisu iskazani u tablici podataka o
provedenim transakcijama. Za predmetni stan, koji ima moguénost koriStenja dvorista i kojemu, kao dijelu kuce,
svakako pripada veéi dio zemljista od prosjecnoga, ali nema proveden etazni elaborat, dakle nema dokumenta na
temelju kojeg bi se moglo utvrditi to¢no stanje, ne moze biti posebno izracunat pripadak. Vaze¢i Zakon ne predvida
takvu mogucénost izrauna, pa to neée biti posebno iskazano.
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3.5. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Predmetni je stan te spremiSta i garaza su smjeSteni U zgradi U izgradenom dijelu
naselja, pogodnom za stanovanje.

3.6. KOEFICIJENT PRILAGODBE TRZISTU

U ovom sluc¢aju — poredbena metoda, predmetna se nekretnina procjenjuje bez
odstupanja u odnosu na prosjek prodanih nekretnina: Tf = 1.

3.7. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

TrziSna vrijednost nekretnine je vrijednost koju nekretnina moze posti¢i na trziStu na
dan vrednovanja, $to u ovom sluc¢aju iznosi:

e Stan: 139.355,00 €

o Spremiste: 4.392,12 €

o Garaza: 8.133,17 €

odnosno, prema srednjem tecaju NBH na dan vrednovanja za eur u odnosu na kn na
dan vrednovanja (indeks €/kn 1: 7,443344).

e Stan: 1.037.267 kn

e Spremiste: 32.692 kn

e Garaza: 60.538 kn

Prema ¢l. 68. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, iznosi Se
zaokruzuju te imaju vrijednosti:
e Stan: 1.040.000 kn
(slovima: jedanmilijuncetrdesettisu¢a kuna)
e Spremiste: 33.000 kn
(slovima: tridesettritisuce kuna)
e Garaza: 61.000 kn
(slovima: Sezdesetjednatisuca kuna)
Ukupna vrijednost svih nekretnina je sljedeca:
1.040.000 + 33.000 + 61.000 = 1.134.000 kn (jedanmilijunstotridesetcetiritisuce kuna)
ili 151.900 € (slovima: stopedesetjednatisu¢adevetsto eura).

Prema izracunu, jedini¢ne cijene ekvivalentnih nekretnina iznose:
e stan: 1.746,96 €/m? odnosno 13.003 kn/m?
(slovima: trinaesttisucatri kune za jedan metar kvadratni),

e spremista: 516,72 €/m? odnosno 3.846 kn/m?
(slovima: tritisuceosamstocetrdesetSest kune za jedan metar
kvadratni),
e (garaza: 516,72 €/m? odnosno 3.846 kn/m?
(slovima: tritisuceosamstocetrdesetSest kune za jedan metar
kvadratni).
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4. ZAKLJUCAK - MISLJENJE

Nakon provedenog izracuna za nekretnine u Zagrebu, 1l Ravnice 26, upisane u z.k.ul.
17894 k.o. Grad Zagreb, utvrduju se sljedece trzisne vrijednosti na dan vrednovanja
20. sije¢nja 2020. godine:

- stan u prizemlju povrsine 79,77 m?, upisan kao suvlasni¢ki dio 137/1000 (E-2): stan
oznake ,,B* u prizemlju povrsine 79,77 m?, sa iznosom od
1.040.000 kn (slovima: jedanmilijunéetrdesettisu¢a kuna), odnosno
139.400 € (slovima: stotridesetdevettisucacetristo eura);

- spremiste u podrumu, u naravi tlocrtne povrsine 8,50 m?, u zemljisnoj knjizi
upisano kao suvlasni¢ki dio 4/1000 (E-9): spremiste oznake ,,2“ u podrumu
povrsine 2,19 m? i suvlasni¢ki dio 4/1000 (E-10) spremiste oznake ,,3“ u podrumu
povriine 2,19 m?, sa iznosom od

33.000 kn (slovima: tridesettritisu¢e kuna), odnosno
4.400 € (slovima: CetiritisucecCetristo eura);

- garaza u podrumu, tlocrtne povriine 15,74 m?, upisana kao suvlasni¢ki dio 27/1000
(E-11): garaza oznake "1" u podrumu, povrsine 15,74 m?, sa iznosom od
61.000 kn (slovima: Sezdesetjednetisu¢e kuna), odnosno
8.100 € (slovima: osamtisucasto eura).

Iznosi su izracunati prema srednjem tecaju NBH na dan vrednovanja 20.1.2020.
godine (indeks €/kn = 1/7,443344).

Ova je procjena vrijednosti izradena sukladno odredbama Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine“ broj 78/15) i Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine* broj 74/14).

Koraljka Polak Zivkovié

U Zagrebu, sije¢nja 2020.
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5.

PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Procjena vrijednosti nekretnine izradena je od nezavisnog stalnog sudskog vjeStaka u
skladu s pozitivnim propisima Republike Hrvatske. Naknada vjeStaku za izvrSenje
zadatka ne ovisi o0 vrijednosti procijenjene nekretnine.

Ishodeni podaci i dokumenti, koji su koriSteni prilikom izrade procjene nisu
provjereni, nego je pretpostavljena njihova tocnost, i oni ¢e zajedno sa izradenim
Elaboratom biti ¢uvani deset godina kao imovina vjestaka.

b)

c)
d)

e)

9)
h)

1ZJAVA VJESTAKA

Procjena vrijednosti nekretnine izradena je u skladu s pozitivnim propisima
vaze¢im na podrucju republike Hrvatske,

Prilikom izrade procjene vrijednosti djelovala sam kao neovisna fizicka osoba,
koristeci se najbolje svim dostupnim podacima,

Nisam osobno zainteresirana za predmet procjene,

Moja naknada ne ovisi 0 iznosu/visini vrijednosti procjene,

Bez posebne verifikacije pretpostavljam tocnost podataka koji su mi predoceni,
Procjena je ucinjena u skladu sa etickim kodeksom sudskih vjeStaka i vazeéim
standardima,

Imam potrebnu stru¢nu spremu i ovlastenje za obavljanje ove procjene,

Pri izradi ove procjene koristila sam pomo¢ u pogledu podataka o cijenama
prodanih nekretnina Grada Zagreba, prilozenih ovom elaboratu.
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PRILOZI
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w

= NESLUZBENA KOPIJA

L4
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski anski 'sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNIIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 12.01.2020. 23:25 Venficiam ZK ulozak
Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloSka: 17894
Broj zadnjeg dnevmka: Z-41486/2019 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Bro_j Povriina
Rbr. "3‘2:-“‘ Oznaka zemljiSta 2 Primjedba
jut ¢hy
testice) jutro v m
1. [7352/82 |KUCA BROJ 26 1 DVORISTE, Il RAVNICE 973 350
UKUPNO: 973 350
B
Vlastovnica

Rbr. | Sadriaj upisa [Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 56/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

stan oznake "A" u prizemlju, povriine 32,67 ¢m, u planu posebnih dijelova oznaden plavom bojom
1/10 DELLAVIA NADA (STEVO), OIB: 97450115991, A. STARCEVICA BR. 8, ZADAR

9/10 DELLAVIA ENIO (ANTE), O1B: 82397836586, A. STARCEVICA BR. 8, ZADAR

2. Suvlasniéki dio: 137/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
stan oznake "B" u prizemlju, povriine 79.77 ¢m, u planu posebnih dijelova oznaéen naranéastom bojom

STECAINA MASA 1ZA HAD PROMET D.0.0. U STECAJU, OIB: 56985690389, PETRINJSKA ULICA 28,
10000 ZAGREB
24  Zapamljeno 13.06.2019.2. pod brojem Z-29678/2019

nal(23) 9(9.1) 10
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U CORIENED
ZAGREBU POSL.BR. ST-2692/18 05.06.2019

3. Suvlasnicki dio: 190/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

stan oznake "A 1" u I (prvom) katu, povriine 110,61 ém, u planu posebnih dijelova oznaéen Zutom bojom

MANZIN - MONTAZA D.0.0., OIB: 51485547005, GACKA BR. 7. ZAGREB

4. Suvlasnicki dio: 191/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

stan oznake "A 2" u 1l (drugom) katu, povriine 111,09 ém, u planu posebnih dijelova oznaéen zelenom bojom

43  Zapnmljeno 02.01.2018.g. pod brojem Z-2082018

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA ZAPRIMLIENA KOD OPCINSKOG GRADANSKOG SUDA U
ZAGREBU DANA 02.01.2018

4.4. Suviasnicki dio etaze: 1/2

PRLIC ZORAN, VLASNIK OBRTA TEHNOPLAST, O1B: 30240873785, ZAGREB, KAPTOL BR.14
4.5. Suviasnicki dio etaze: 1/2

PRLIC VERA, OIB: 82432606591, SUNEKOVA ULICA 124, 10000 ZAGRER

Zemdjnoknjm rvadak (datum § voipeme tzrade) 14.01.2020. 14:26:28 Stmpsca |
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK wloZak
Katastarska opéina: 999901, CRAD ZACRERB Broj ZK uloika: 17894
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba

5. Suvlasnicki dio: 79/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)
stan oznake "A 3" u potkroviju, povriine 45.88 ¢m, u planu posebnih dijelova oznaéen tirkiz bojom

SIROKI MARKO, O18B: 21004270522, FLORICEVA ULICA 10, 10000 ZAGREB
54  Zapnmijeno 24.10.2017.g. pod brojem Z-55899/2017

na5433)
ZABILJEZBA, ODBACENI PRUEDLOG, Siroki Marka, Zagreb, Floriéeva 10 radi opravdanja
predbiljezbe prava viasnistva.
6. Suvlasnicki dio: 94/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

stanl oznake "B 3" u potkrovlju, povriine 54,71 &ém, u planu posebnih dijelova oznafen roza bojom
BLAZIC VLATKA, O1B: 84702641566, ZAGREB, 1l RAVNICE 30
7. Suvlasniéki dio: 55/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

spremiste oznake "C 3" na tavanu, povriine 31.74 ém, u planu posebnih dijelova oznadeno ljubiéastom bojom
GRUJIC SANJA, MOSLAVACKA BR. 15, KUTINA
8. Suvlasnicki dio: 4/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

spremiste oznake "1" u podrumu, povriine 2,48 ¢m, u planu posebnih dijelova oznaeno crvenom bojom
GRUJIC SANJA, MOSLAVACKA BR. 15, KUTINA

9. Suvlasnicki dio: 4/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

spremiste oznake "2 u podrumu, povriine 2,19 ém, u planu posebnih dijelova oznaéeno tirkiz bojom

STECAJINA MASA 1ZA HAD PROMET D.0.0. U STECAJU, OIB: 56985690389, PETRINJSKA ULICA 28,
10000 ZAGREB
92 Zapnmljeno 13.06 2019.g pod brojem Z-29678/2019

nal(23),9¢(9.1) 10

ZABILJIEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U e Lt

ZAGREBU POSL BR. ST-2692/18 05.06.2019
10. Suviasnicki dio: 41000 ETAZNO VLASNISTVO (E-10)

spremiste oznake "3" u podrumu, povriine 2,19 ém, u planu poscbnih dijelova oznaéeno sivom bojom

STECAJNA MASA 1ZA HAD PROMET D.0.0. U STECAJU, OIB: 56985690389, PETRINJSKA ULICA 28,
10000 ZAGREB
102 Zaprimljeno 13.06.2019.g. pod brojem Z-29678/2019

na2(23), 91 10
ZABILIEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U Ll
ZAGREBU POSL.BR. $T-2692/18 05.06.2019

11. Suvlasnicki dio: 27/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-11)
garaZa oznake 1" u podrumu, povriine 15,74 ém, u planu posebnih dijelova oznaéena ljubiéastom bojom

STECAJNA MASA 1ZA HAD PROMET D.0.0. U STECAJU, OIB: 56985690389, PETRINJSKA ULICA 28,
10000 ZAGREB
112 Zapnmljeno 13.06.2019.g. pod brojem Z-29678/2019

na2(23),9(9.1) 10
(100, 111D

ZABILJEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL BR. ST-2692/18 05.06.2019

12. Suviasniéki dio: 36/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-12)

garaZa oznake "2" u podrumu, povriine 21.26 ém, u planu posebnih dijelova oznaena plavom bojom

MANZIN - MONTAZA D.0.0., OIB: 51485547005, GACKA BR. 7. ZAGREB
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirans ZK ulozak
Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloSka: 17894
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba

13. Suvlasniéki dio: 27/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-13)

garaZa oznake "3" u podrumu, povriine 15,76 ém, u planu posebnih dijelova oznadena zelenom bojom
MANZIN - MONTAZA D.0.0., O1B: 51483547005, GACKA BR. 7. ZAGREB

14, Suvlasniéki dio: 35/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-14)

garaia oznake "4" u podrumu, povriine 20,44 ¢m, u planu posebnih dijelova oznafena Zutom bojom
"MILGRAD" D.O.O., VIII RAVNICE BR. 3, ZAGREB

15. Suvlasnicki dio: 30/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-15)

garaZa oznake "5" u podrumu, povriine 17.59 ém, u planu posebnih dijelova oznadena naranéastom bojom
152 Zapnmljeno 02.01 2018 g. pod brojem Z-208/2018

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA ZAPRIMLIENA KOD OPCINSKOG GRADANSKOG SUDA U
ZAGREBU DANA 02,01 2018
15.4. Suviasniéki dio etaze: 1/2

PRLIC ZORAN, VLASNIK OBRTA TEHNOPLAST, OIB: 30240873785, ZAGREB, KAPTOL BR.14
15.5. Suvlasnicki dio etaze: 172

PRLIC VERA, OIB: 82432606591, SUNEKOVA ULICA 124, 10000 ZAGREB

16. Suvlasniéki dio: 31/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-16)

garaia oznake "6" u podrumu, povriine 17,83 ém, u planu posebnih dijelova oznafena roza bojom

162 Zapnmljeno 02.01 2018 g. pod brojem Z-2082018

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA ZAPRIMLIENA KOD OPCINSKOG GRADANSKOG SUDA U
ZAGREBU DANA 02.01.2018

16.3. Suvlasniéki dio etaze: 112

PRLIC ZORAN, VLASNIK OBRTA TEHNOPLAST, O1B: 30240873785, ZAGREB, KAPTOL BR.14
16.4. Suvlasnicki dio etaze: 112

PRLIC VERA, O1B: 82432606591, SUNEKOVA ULICA 124, 10000 ZAGREB

c
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa | Imos  |Primjedba
1. Na suvlasniéki dio: 1 (56/1000)
1.1 Pnmljeno: 07. veljate 2005, Z-3536/05 80.506,00 CHF

Na temelju Ugovora o kreditu sa sporazumom o osiguranju novéane trazbine upisom
hipoteke na nekretninama broj: 050201477073-SF od 26. sijeénja 2005. solemniziranog
po java. balj. Anici Hukelj, Mrazovigka 6/1 Zagreb, pod posl. br. OU-172/2005 uknjizuje
se pravo zaloga na nckretnini Simunovié Marije koja se sastoji od 56/1000 dijela
nckretnina u A 1 (jedan) povezano s vlasniStvom stana oznake "A" u prizemlju, pov.
32,67 m2 u planu posebnih dijelova oznaden plavom bojom u zmosu od CHF 80.506,00 u
protuvrijednost kuna, s ugovorenim naknadama, trodkovima 1 kamatom u vismi od 5,39
%o godidnje, koja je promjenyiva, za konst:

NOVA BANKA D.D., ULICA MARKA ORESKOVICA BR. 3, ZADAR, MBS:
060000531

2. Na suvlasniéki dio: 3 (190/1000)
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloika: 17894
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | tmos  [Primjedba

2.1 Zapnmljeno 12.10.2009. broy Z-50369/09 2.664.000,00 KN lls)Té1 b/.\);j) NA 2T

Na temelju sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama radi osiguranja
novéane trazbine od 7. listopada 2009. broj OV-8058/09 ukn)iZuje se zaloZno pravo u
iznosu od 2.664.000,00 kuna 5to je na dan 08,07 2009. predstavljalo protuvrijednost od
363.550,61 EUR uz valutnu klauzulu vezanu na EUR, uveéano za kamatnu stopu od 4%
godinje na 1znos kredita 1skazan u EUR, koja je promjenjiva sukladno Odluc: Uprave
zaloZznog vjerovnika, mterkalarnu kamatu u visini redovne kamate, zateznu kamatu 14%
godidnje, promjenjiva sukladno Odluci o kamatnim stopama zaloZznog vjerovnika,
naknade, trogkove i ostalo sve sukladno ugovoru broj MSP-D-124/2009 1 predmetnom
sporazumu, za konst:
HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK, O1B: 26702280390, ZAGREB,
STROSSMAYEROV TRG Y

1. Na suvlasniéki dio: 4 (191/1000)

1.1  Zapnmljeno 31.01.2012. broj Z-6461/12 1.493.184.99 KN

Na temelju Rjedenja o osiguranju Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu post.br.Ovr-
3668/11 od 19.51cénja 2012 godine, uknjetuje se zaloZno pravo mdi osiguranja novEane
trazbine prediagatelja osiguranja u iznosu od 1.493.184,99 kn, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCLIA
1.2 Zapnmljeno 31.01 2012, broj Z-6461/12 ZABILIEZBA

ZabiljeZzuje se¢ ovriivost traZzbine.
2. Na suvlasniéki dio: 12 (36/1000)
21 Zapnmljeno 12.10.2009. broj Z-50369/09 2.664 000,00 KN Ll.frTJ(\2 II(AO NA3 113

Na temelju sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nckretninama radi osiguranja
novéane trazbine od 7. listopada 2009. broj OV-8058/09 uknjizuje se zaloZzno pravo u
vmosu od 2.664.000,00 kuna §to je na dan 08.07.2009. predstavljalo protuvrijednost od
363.550.,61 EUR uz valutnu klauzulu vezanu na EUR, uvecano za kamatnu stopu od 4%
godiinje na 1znos kredita iskazan u EUR, koja je promjenjiva sukladno Odluct Uprave
zaloznog vieroviika, mterkalarnu kamatu u visimi redovne kamate, zateznu kamatu 14%
godidnje, promjenjiva sukladno Odluci o kamatnim stopama zaloZnog vjerovnika,
naknade, trodkove 1 ostalo sve sukladno ugovoru broj MSP-D-124/2009 1 predmetnom
sporazumu, za korist:
HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390, ZAGREB,
STROSSMAYEROV TRG Y

2. Na suvlasniéki dio: 13 (27/1000)

2.1 Zapnmljeno 12.10.2009. broj Z-50369/09 2.664.000,00 KN ?IT:Z'I(AO NA3 112

Na temelju sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nckretninama radi osiguranja
novéane trazbine od 7. histopada 2009. broj OV-8058/09 uknjizuje se zaloZno pravo u
1znosu od 2.664.000,00 kuna 3to je na dan 08.07.2009. predstavljalo protuvrijednost od
363.550,61 EUR uz valutnu klauzulu vezanu na EUR, uveéano za kamatnu stopu od 4%
godidnje na iznos kredita iskazan u EUR, koja je promjenjiva sukladno Odluc: Uprave
zaloZznog vjcrovnika, mterkalamu kamatu u visini redovne kamate, zateznu kamatu 14%
godidnje, promjenjiva sukladno Odluct 0 kamatnim stopama zaloZnog vierovnika,
naknade, troskove 1 ostalo sve sukladno ugovoru broj MSP-D-1242009 1 predmetnom
sporazumu, za korist:
HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK, OIB: 26702280390, ZAGREB,
STROSSMAYEROV TRG 9

1. Na suvlasniéki dio: 15 (30/1000)

31



Procjena vrijednosti nekretnine: stan u Zagrebu, Il. Ravnice 26: z.k.ul. 17894 k.o. Grad Zagreb

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB

Vernificiram ZK ulozak
Broj ZK uloSka: 17894

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

C
Teretovnica

Rbr. | Sadriaj upisa

|Primjedba

1.1 Zapnmljeno 31.01.2012. broj Z-6461/12

Na temelju RjeSenja o osiguranju Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu posl.br. Ovr-
3668/11 od 19.51jeénja 2012 godine, uknjzuje se zaloZno pravo radi osiguranja novéane
trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 1.493.184 99 kn, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCLIA
1.2 Zaprimljeno 31.01.2012. broj Z-6461/12

ZabiljeZzuje se ovriivost trazbine.

1.493.184,99 KN

ZABILIEZBA

1. Na suvlasniéki dio: 16 (31/1000)

1.1 Zapnmljeno 31.012012. broj Z-6461/12

Na temelju Rjesenja o osiguranju Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu poslbr Ovr-
3668/11 od 19.s1jeénja 2012 godine, uknjezupe se zaloZno pravo radi osiguranja novéane
trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 1.493.184,99 kn, za korist:
REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCLIA

1.2 Zapnmljeno 31.01.2012. broj Z-6461/12

ZabiljeZzuje se ovrsivost trazbine.

1.493.184,99 KN

ZABILIEZBA

3. Na suvlasniéki dio: 5 (79/1000)

3.1 Zapnmljeno 17.10 2017 g. pod brojem Z-543292017

ZALOZNOG PRAVA (HIPOTEKE) NA NEKRETNINI 12.10.2017, PUNOMOC OD
11.072017. ULOZENA U ZBIRKU ISPRAVA POD Z2-40290/17, radi osiguranja

u mjeseénim anuitetima, uveéana za ugovorenu redovou kamatu, eventualne znkonske
zatezne kamate, koje su promjenjive te ostala sporedna potrazivanja sve sukladno
Ugovoru za odobravanje stambenog kredita na temelju Zakona o subvencioniranju
stambenih kredita broy 9916505090 1 Sporazumu broj 9916505090-216 o zasnivanju
zaloznog prava (hipoteke) na nekretning, za korist:

HRVATSKA POSTANSKA BANKA D.D., OIB: 87939104217, JURISICEVA
ULICA 4, 10000 ZAGREB

519.000,00 HRK  vezoo w B3(5.1),

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM BR. 9916505090-216 O ZASNIVANIU

novéane trazbine Predlagatelja osiguranja u zmosa od 519.000,00 HRK s naéinom otplate

(5.3}

4. Na suvlasnicki dio: 4 (191/1000)

4.1 Zapnmljeno 26.11.2018 g pod brojem Z-636202018

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI POSL. BR. OVR-7346/18 16.11.2018

veam we B4(12)

5. Na suvlasnicki dio: 15 (30/1000)

5.1 Zapnmljeno 26.11.2018 g pod brojem Z-63620/2018

ZABILJEZBA, OVRHA, RIESENJE O OVRSI POSL. BR. OVR-7346/18 16.11.2018

vezano wz B 15(1.2)

6. Na suvlasniéki dio: 16 (31/1000)

6.1 Zapnmljeno 26.11.2018.g pod brojem Z-63620/2018

ZABILIEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI POSL. BR. OVR-7346/18 16.11.2018

vezano wz B 16 (1.2)

7. Na suvlasniéki dio: 4 (191/1000)
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1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK ulodka: 17894
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
€
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | tznos Primjedba
7.1  Zapnmljeno 19.12.2018.2 pod brojem Z-69031/2018 101.586,60 HRK  vezanow B 4(12)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
GRADANSKOG SUDA U ZAGREBU, POSL. BR. OVR-7054/18 12.11.2018, rads
osiguranja novéane tZbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 101.586,60 kn zajedno
sa zakonskom zateznom kamatom tekucom na 1znos glavnice od 67.201.93 kn od 08,
veljade 2018.g - do isplate po prosjeéno) kamatnoj stopi na stanja kredita odobrenih za
razdoblje dulje od godine dana nefinanciskim trgovaékim drudtvima izradunato) za
refrentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodiltu uvedanoj za tn postotna pocna

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
7.2 Zapnmljeno 19.12.2018.g. pod brojem Z-69031/2018 natl

ZABILIEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE
8. Na suvlasni¢ki dio: 15 (30/1000)
8.1 Zapnmljeno 19.12.2018 g pod brojem Z-69031/2018 101.586,60 HRK  vezano wr B I5(12)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
GRADANSKOG SUDA U ZAGREBLU, POSL. BR. OVR-7054/18 12.11.2018, radi
osiguranja novéane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 101.586,60 kn zajedno
sa zakonskom zateznom kamatom tekucom na 1znos glavmice od 67.201,93 kn od 08.
veljade 2018 g . do isplate po prosjeénoj kamatnoj stopi na stanja kredita odobrenih za
razdoblje dulje od godine dana nefinancyskim trgovadkim drudtvima 1zraéunatoj za
refrentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodiitu uvecano) za tn postotna poena

REPUBLIKA HRVATSKA, O1B: 52634238587
82 Zapnmljeno 19.12.2018.2 pod brojem Z-69031/2018 nafil
ZABILIEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

9. Na suviasniéki dio: 16 (31/1000)
9.1  Zapnmljeno 19.12.2018 g pod brojem Z-69031/2018 101.586,60 HRK vezano s B 16(12)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE O OSIGURANIU OPCINSKOG
GRADANSKOG SUDA U ZAGREBLU, POSL. BR. OVR-7054/18 1211.2018, radi
osiguranja novéane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 101 586,60 kn zajedno
sa zakonskom zateznom kamatom tekuéom na iznos glavnice od 67.201.93 kn od 08.
vehjade 2018.g - do isplate po prosjeénoj kamatnoj stopi na stanja kredita odobrenih za
razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovadkim drudtvima izraéunato) za
refrentno razdoblje koje prethodi tekucem polugodiétu uvecano) za tn postotna poena

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
92 Zapnmljeno 19.12.2018. g pod brojem Z-69031/2018 nad.1

ZABILIEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 12.01.2020.
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. MESLUZBENA KOPIJA
-alﬂl_-

=

'

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 12.01.2020, 23:25
PRIJEPIS POSIEDOVHOG LISTA

Katastarska opdina: PESCENICA (Mbr. 335533)
Posjedovni list: 2703

udico Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalifte odnosno sjediste
upisane osobe

11 "MILGRAD" D00, 28 GRABEMIE I TRGOVIMU, VIII RAVNICE 3, 10000 64865856963
ZAGREE, HRVATSEA

OIB

Podaci o katastarskim Cesticama

Braoi Adresa katastarske Cestice/Matin Posebni
Zgr| Dio ltalaEta]rslu! uporabe katastarske Cestice/Madin Povrsina/ | Broj ravni | Primiedba
Zastice uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni m2 D.L. fe:':imi 1
broj zgrade

1200 II. RAVMNICE 3530| 10
KUCA BR.25, Zagreb, II. Ravnice 25 135
CVORISTE 211
Ukupna povriina katastarskih éestica 350

MAPOMEMA: Tvaj prijepis posjedovnog liska nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim Zesticama upisanim u
posjedovrom listu.
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VLASNIK

“MILGRAD" d.o.0., Zagreb

PROSTOR

[T ETAZA
m———

Spremiste |

Spresuste 2

Spremisic ; 3
SPREMISTA UKUPNO

PODRUM

| Garaza3

Garazal ~
Garaxa 2

Ciaraza

GARAZE UKUPNO

POSEBNI DUELOVI UKUPNO

“Stubitte i prodprostor
Hodmk
[ Kol pnla: unutar ob_w!».la

ZAJEDNICK] PROSTOR1

PODRUM UKUPNO

STANA T A | 3267 Pnkaz-Tabela2 |
STANB B | 7977 Prkas-Tabels 22
PRIZEMILJE POSEDBNI DIJLL()\'I lll\UP\O 112,44 L.
Ula.mlpmaml = SR S X X A0 I 2.\ |
Stubidni predprostor - i ] 11, 91| Loo
Stubiste s podestom | 373 1,00
ZAJEDNICKI PROSTORI 17,51
PRIZEMLJE UKUPNO 129,95
STAN AL Al | 11061 | Prikaz-Tsbela23 |
IRAT POSEBNI DIJELOVI-UKUPNO 110 61 e
Stubidte [ 1118 ] 1,00
ZAJEDNICKI PROSTORI 11,14
 LKAT LKUPNO 121,75
STAN A2 A2 | 111,09 | Pnkaz-Tabela24
KA I’OSEB‘\I DIJEI)OVI l’l\l P‘\O St 111 QQ;_
Stubiste T 1,14 ] 1,00
. ZAJEDNICKI PROSTORI 11,14
ILKAT UKUPNO 122,23
] | TABELA 2.2. STAN B - PRIZEMLJE
_VLASNIK: “MILGRAD" d.o.0., R T s
__ ISKAZNETTO POVRSINA: STAN B - PRIZEMLJE
Redbr | I’ROSIUR!I\ N h.ctmp ) | K kml Obr. plm !
1 LULAZ == _~___f 697 100 | 6.92
2 DNEVNIBORAVAK | 1428 | 1.00 | ja38
3 | KUHINJA e A R R ol I
i |S0BA R P I L0 939
:‘ J 7\()]3\ i; .[) "7 | (;“- T Ij:;)
6 |KUPAONICA | ss [ 00 | 454
T _OSTAVA [ 169 100 | 160
ZATVORENI PROSTORI UKUPNO 57.21 %721
| NATKRIVENA TERASA 378 1050 | 189
| NENATKRIVENA TERASA 8286 025 | 2067
OTVORENI PROSTORI UKUPNO | 86,68 | =
LSTAN AT PRIZEMIJE SVEURUPNG | 145,67 ] T 7977 ]
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pregled viasnickih postotaka u posebnim dijelovima nekretnine

3
(""" m “MILGRAD" d.o.o.LZagn'b. V11 Ravnice 3
T Boja Prostor Pavriina % | Zajednitki | Ukupno | -Udjeli
e uteiéa | pr. dijelovi |
1 e 15 g = e ] oB=seF | 9
4 e m* ] m’ | m* L
— [ooe=  [Speemustc] 248 | 043 | 0S4 | 302 | 41000
Twbe | Spremidte2 219 | 038 0A7 | 2066 41000
e - Spremste 3 219 | 038 047 | 266 | anooo |
Lpdwtes | Garad | 1574 ] 20 [ 53 T H9 01231000
Podrum | M= _Gargn2 2126 365 | 434 _+_3L!“_'V,, |_36/1000__
Zewn  Garsral3 157 270 337 | 1913 | 271000
A | Gara d 2044 | 351 437 | 24381 35/1000
MNewdrs | Garwza 3 17,59 302 | 336 | 2138 20/1000 |
; Hion Garis 6 17.83 3,00 381 | 2165 | 311000
. [PODRUM UKUPNO 11548 | 1984 | 247 140.18 [ 1981000
| |
e | M STAN A 3267 561 6,98 30,65 S6/1000
‘| Prizemlie i B ! I = | 3
: Hanndeins STAN B 79.77 13.71 17.07 ap 54 1371000
- |FRIZEMLJE UKUPNO 112,44 19,32 24.0% 13649 | 193/1000
f Phat b ' STAN Al 1061 | 1901 2367 | 13428 | 19011000
TKAT UKUPNO 110,61 | 1901 | 2367 | 13428 | 190/1000
W kat et | STAN A2 1o l 19,10 237 134.87 191/1000
| LUKAT UKUPNO 11900 | 19,10 | 23.78 | 13487 | 191/1000
Tirbae ! : - )
S b STAN A3 4588 7.88 | 981 §5.69 79/1000
> R | STAN B3 $4.71 940 1170 o641 41000
P— |
LOTKROVILIE UKUPNO 100,59 | 17.28 2051 | 12210 [ 1731000
.T"’" Lpstventa Spremiite 31.74 5435 6.78 1825 | $5/1000
TAVAN U L
MPN() 31,74 5.45 678 | 3852 $5/1000
UKUPNO 81,05 | 10000 | 12449 | 700,48 | 100071000
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